viernes 19 de Agosto de 2016

Srs. Inmobiliaria Santiagomillas S.A.

Bl pasado 01 de julio de 2016, se llevd a cabo la visita para la valoracion de la
propiedad ubicada en San José, Santa Ana, Pozos, Via Lindora, costado sur del
Oficenfro Forum Il. La propiedad cuenta con un supermercado, unos locales

comerciales y una amplia zona de estacionamientos.

La valoracién se llevd a cabo por medio del enfoque de costo que se refiere a la

valoracién fisica del inmueble.

El resultado final de dicha valoracion es de €3.883.946.758,07 (Tres mil ochocientos
ochenta y tres millones novecientos cuarenta y seis mil setecientes cincuenta y ocho
colones con siefe céntimos), equivalente a $7.337.477.11 al tipo de cambio de
referencia (€529.33/US$).

Se adjunta el informe de la valoracién llevada a cabo.

ICICOR S.A.

Ing. Al o Iglesias S.
Valua
IC-18711
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Datos generales.

Fecha de la valoracion: 01 de julio de 2016.

Solicitante de la valoracidn: Sr. Luis Fernando Conejo

Propositc del avallo: determinacion del

supermercado y locales comerciales.

valor fisico de una propiedad con un

Propietario del inmueble: Scotiabank de Costa Rica S.A. (en calidad de fiduciario).

Ubicacion:
Ubicacién polltica bre del di: Pozos tmero del distrito 3
nombre del cantén Santa Ana nidmero del cantén 9
nombre de fa provincia San losé
Datos de inscripcion, linderos y extension:
Registro de Ia propiedad Piano catastrado
Mimero de Mn 1-571952-000 S$J-1021901-2005
Invesiones Inmobiliarias de Santa AnaH M SS.A. y
Propietario Scotiabank de Costa Rica S.A. {en calidad de fiduciaria) BPC Fiduriaria S.4., Credibanja S.A.
Area 10922,77 10922,77
Lindero Norte BPC Fiduciaria Socledad Anénima BPC Fiduclaria S.A.
Lindero Sur Dream Zones Socledad Andnima Dream Zones S.A.
Lindero Este Servidumbre pluvial en medio Israel Redriguez Marin, Estela | Servidumbre pluvial en media , Israel Rodriguez Marin,
Rodriguez Zeleddn y Elsle Benavides Jenkins Vitela Rodriguez Zeleddn y Elsie Benavides Jenkins
Lindero Oeste Calle publica Calle publica con 108.52 metros frente
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| Notas y/o observaciones.

Notas de imparcialidad:

. El dictamen de valor es producto de métodos cobjetivos, cominmente

aceptados, establecidos en las Normas Internacionales de Valuacion.

. Para el momento de la valoracidon, no se tiene ningun interés presente ni

futuro, directo o indirecto, por el bien valuado.

. Se tiene independencia para la redlizacion de la valoracidon y no existe
ningun lazo que una a ICICOR con el contratante, ni con el propietario del

bien.

. La presente valoracién se llevé a cabo con los profesionales y personal de
ICICOR S.A.

Alcances del trabajo:

= El objetivo del frabgjo realizado es llevar a cabo una valoracion por enfoque
de costos de un supermercado, locales comercidles y drea de
estacionamiento, localizado en San José, Santa Ana, Pozos, Via Lindora,

costado sur del Oficeniro Forum |l.

e El trabagjo no comprende estudios geotécnicos o esfructurales detallados, ni
andlisis de laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad soportante
de los suelos. ICICOR S.A. no asume responsabilidad por condiciones no

aparentes u ocultas de los bienes valorados.

e Fl trabgjo no comprende la verificacidon, por medios topogrdficos, de la
informacién contenida en el plano catastrado. El area utilizada en los cdlculos
corresponde con la mencr entre la catastral y la registral de existir alguna

diferencia.
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s La informacién del presente documento se basa en la visita llevada a cabo al
sitio, el estudio de registro, plano catastro, e informacién brindada por el

propietario del bien en el momento de llevar a cabo la visita.

s Todos los datos legales del inmueble, deberén ser comoborados por un Notario
Piblice en el momento de establecer cualguier gravamen o al hacer la

operacién de compra-venta sobre el inmueble valorado.

e Todas las condiciones que afectan el valor, ya sea internas o externas, son
vdlidas para el momento de llevar a cabo la visita. El valuador no podrd
hacerse responsable por modificaciones que sufra el inmueble postericr a la
fecha del avaldo.

Separacién de fincas:

La propiedad valorada comprende la finca 1-571952-000 en su totalidad.
Verificacion de la ubicacién del inmueble:

Se verificd en sitio la existencia de las propiedades. Toda la informacion en cuantio a
estudios de registro y planos catastrados fue asimismo comprobada en sitic. La
propiedad fue recormida completamente llegando a todos sus linderos.

Estado actual de construcciones:

En general todas las construcciones presentan un buen estado de conservacion y

mantenimiento. Las construcciones tienen una edad aproximada de 11.83 anos.
Gravamenes y/o anotaciones:

La propiedad presenta los siguientes gravémenes: Servidumbre trasladada, citas:
347-06809-01-0905-001. Servidumbre de paso, citas; 425-02971-01-0002-001.

Servidumbre de paso, citas: 520-03094-01-0002-001. Amrendamiento de Finca, citas:
2011-253811-001.
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Liquidez y deseabilidad del bien:

La propiedad presenta un indice de deseabilidad alta debido a su ubicacién, uso,
y acabados; y presenta un indice de liquidez media por su alto valor adquisitivo, y

se considera un tiempo estimado de venta entre los 12 y 24 meses.

Metodologia de valoracién por enfoque de costos

Valoracion del ferreno:

Para determinar el valor del terreno se utiliza el criterio de comparacién. Lo anterior consiste
en determinar un valor por metro cuadrado fipo para la zona en la que se encuentra
ubicada la propiedad de interés, por medio de la comparacién con propiedades que
presenten caracteristicas similares.

El valor del tereno se determina multiplicando el valor por metro cuadrado fipo, por el area
total del lote (en caso de diferencias entre la informacion del registro y la del catastro, se
utiliza la menor de las dreas) y por un coeficiente, el cual contempla comecciones por dreq,
frente, fondo, forma, nOmero de frentes a calle pUblica, desnivel, vista, condiciones de

acceso a la propiedad, retiros o cualqguier otra afectacion de la propiedad.

Valoracion de edificaciones:

El valor de las edificaciones parte de determinar cudl seria el costo actual de reconstruir el
bien inmueble, llamado el Costo de Reposicidon Nuevo (VRN). Para determinar dicho monto,
durante la visita se recopila toda la informacion en cuanto a dreas, tipos de consfruccion,
acabados y caracteristicas generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por

medio de fotografias digitales de cada uno de los aposentos del inmuebile.

Para determinar los valores unitarios de construccién, se utiliza la base de datos ICICOR S.A.,

indices de la Camara de Construccion, o la informacion del CFA.

La consideracion de las obras complementarias, donde aplica, se hace exactamente con el

mismo procedimiento descrito para las edificaciones.
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Férmulas utilizadas:

VUR =VUT * L
VRN VNR = Valor neto de reposicion

= Valor de reposicion nuevo
= Edad en afios
VUT = Vida util total esperada

2
yvr=vERM1-<| £+ £ ||z FE= Factor por estado de conservacion
2\pur vur?

|7Descripci6n de la zonaq, terreno y construcciones.

Descripcidn de la zona:

La zona donde se encuentra localizado el
lote presenta un desarollo comercial. Se
ubica en Pozos de Santa Ana, sobre la
camretera de circunvalacion Radial Santa
Ana - Belén. Actudlmente, existen todo
fipo de locales comerciales, depdsitos de
materiales, restaurantes y estaciones de
servicio; también, en los alrededores

existen varios centros comerciales. Segin

el plan regulador del cantén de Santa

Anda el terreno se encuentra localizado en una Zona Industrial (Z1).
Las calles se encuentran en buen estado, y el acceso es comodo para llegar al centro de

Santa Ana. Cuenta con los servicios bdsicos de electricidad, agua potable y red
telefénica.

Se considera que de acuerdo con las caracteristicas del enforno, la propiedad se

encuentra en und zond adecuadamente urbanizada.
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Descripcién del ferreno:

Area de la propiedad:

El terreno presenta dreas coincidentes de
10922.77 metros cuadrados de acuerdo al

plano catastrado y al estudic de Registro.

Forma y frente:

El terreno es medianero con una forma

casi trapezoidal, con un frente a calle

plblica de 108.52 metros. Presenta una

relacién frente/fondo aproximada de 1 a
1.15.

Afectaciones y Topografia:

La topografia actual de la propiedad es completamente plana. No se observé ningin

tipo de afectacion.

Descripcién de las construcciones:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

El supermercado presenta un drea de
exhibicion y ventas, verduleria, panaderia,
comidas preparadas, cdmaras frics de
congelados, carnes, lacteos y verduras,
secciones para el preparado de verduras,
carnes, pescado y jugos. Ademds tiene
bodegas secundaria, general, de licores y

de refrescos, drea de recepcion de

mercaderia, cuarto de basura, eléctrico, mecdnico, drea de ftrdnsito, tanque de

captacion, bodega de papeleria.
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Asimismo, se cuenta con un segundo nivel en donde se ubican las oficinas administrativas,
recepcién, comedor y 2 baterias de bafios, drea de parqueos con una capacidad
aproximada de 155 vehiculos. También en la fachada frontal se cuenta con siete locales
comerciales independientes enire si, los cuales tienen un drea de exhibicién y prevista de

servicio sanitario para cada uno.

El complejo comercial tiene un sistema sismo- resistente a base de marcos con columnas
de concreto y vigas americanas de perfiles de acero. Los ceframientos son de concreto
reforzado, vidrio [drea de exhibicién) y mamposteria. En generadl, tiene pisos de terrazo,
puertas de los locales comerciales y las principales del supermercado de vidrio con
marcos de aluminio anodizado. Los cuartfos frios tienen recubrimiento de redlila de PVC en

paredes y pisos de concreto sellado o Kuarry Tile.

El pasillo frontal de circulacién y el drea de acceso fienen pisos de cer@mica. En general,
los estacionamientos son asfaltados y el drea de pargueos colindante con la fachada
tiene cubierta de techo de ldmina acrilica con aislante térmico. El cerramiento perimetral
es de malla ciclén.

En este dlfimo afio se remodelaron las paredes infernas del supermercado con

decoraciones en gypsum.

Percepcién del mercado en la zona.

Se considera que se trata de una zona de plusvalia estable, debido al tipo de desarrolio

Comercial existente.
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Resumen de la valoracién.

RESUMEN DE LA VALORACION FISICA LLEVADA A CABO

Valor Total Terreno y Construcciones:

Tipo de cambio utilizado 529,33
Edad de construccién 11,833 anos
Detalle Medida m? Valor Unitario Valor Total Valor $
Terreno 10922,77 #163.279,84 €1.783.468.107,76 $ 3.369.293,46
OBRAS PRINCIPALES
Supermercado 2036,50 #397.385,67 #809.275.923,78 $ 1.528.866,43
Bodegas 1 (cuartos frios) 477,00 g552.423,22 #263.505.874,30 $ 497.810,20
Bodegas 2 481,50 €280.027,50 #134.833.239,61 $ 254.724,35
Locales comerciales 536,00 #483.081,03 #258.931.434,73 $ 489.168,26
Oficinas-primer nivel 51,50 #467.512,56 #24.076.896,68 $ 45.485,61
Oficinas-seqgundo nivel 282,00 #467.512,56 #131.838.541,04 $ 249.066,82
Pasillos externos 338,50 €280.027,50 #64.789.307,60 $179.074,13
Locales comerciales - Anexo 254,40 #480.661,60 #122.280.310,37 $ 231.009,60
Planta de tratamiento GLB #24.276.140,27 £24.276.140,27 $ 45.862 .01
Total 4457,40 ¢1.863.807.668,39 $ 3.521.069,41
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estacionamiento - Ampliacién 460,00 ¥44.195,33 #20.329.850,26 % 38.406,76
Estacionamiento 4832,56 #39.863,45 #192.642.621,14 4 363.936,71
Verjas 1056,88 ¢22.423,19 #23.698.510,52 $ 44.770,77
Total 634944 #236.670.981,92 $447.114 24
Valor Total Construcciones: €2.100.478.650,31 $3.968.183,65

¢3.883.946.758,07 $7.337.477,11
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Conclusiones y justificacién de valor.

De acuerdo con las condiciones actuales del inmueble, y las condiciones actuales del
mercado en la zona, estimamos que el valor de la propiedad es de €3.883.946.758,07
(Tres mil ochocientos ochenta y fres millones novecientos cuarenta y seis mil setecientos
cincuenta y ocho colones con siete céntimos), equivalente a $7.337.477,11 al tipo de
cambio de referencia (£529.33/US$).

VALORACION DE COSTO

Valor total (colones) | Valor total (délares)
TERRENO ¢1.783.468.107,76 $3.369.293,46
s
EDIFICACIONES #0,00 $0,00
VALOR TOTAL ¢1.783.468.107,76 $3.369.293,46
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UBICACIGN DE REFERENCIAS UTIIZADAS PARA LA VALORACIGN

Mapa:sin nombre
Escribe;una descripcion paraitu mapa.

TABLA HOMOLOGACIGN DE REFERENCIAS

Daio: del Terrena Referencia 1 Reletencia 2 Refarancla 3
Area dal lole en m2 10922.77 10922.77 1,04 10922.77 1.1 1092277 114
Frante an matros 108.52 108.52 1.00 108,52 1.00 108.52 1.00
Fondo en mefros 12524 12524 1.00 125,24 1.00 12524 1.00
Reckingulo mayer en drea tolal en
m2 10922.77 10922.77 1.00 10922.77 .00 10922.77 00
1 ! [] 1 L0 1 00
no no 1.00 no L0 no L0
normal nermal 1.c0 normal L0 nermal 00
|Aceeso a la propledad per
aervidumbre st s 1.00 si 1.00 s 100
Area da lo propledad alectada
[+] o 1,00 4] 1.00 4] 100
4] [+] 1.00 [+] 1.00 [+] 1.00
supericr 070 smiar 1,00 smiar 1.00
simior 1.00 inieriar 1.10 nlarior 110
0% 1,00 15% 085 15% 085
Cosficiania 0.6 1,08 1.05
Valos g/m2 E159.889.31 &160.157.03 $149.793.18
Valos Takal £ ®1.745.434.1 58,57 @1.749.358.352.63 &1.854.611.81208
Val m2 33021 $3208
Valor Tokal $ $3.299.329.64 $3.304.853.57 $3.503.6%4.77
'Valor promedio Coeliciente de proporcionclidad 1
Desv, Est
Valor fotal délares L] A.369.293.44
[Valor fotal colonas [ ] 1.78%.448.107.76
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E.A\umlon! LAS EDIRCACIONES I

'DETERMINACION DE FDAD EFECTIVA

Edad de construccién oaginal 1183 anos
Edad de remodelacion 2 ahos
Porcentaje da remodelacion 5
Edod efectiva 134 oo
OBEAS PRINCIPALES
Comcledalicar
tona Aream® Valor colanay/m’ wur Edad Calficacién por estado
Supermercado 2034.5 4433050 70 T34 0
Sodegan | (cuarios Fios) a0 £625450.08 ) 134 [
Sodegai 2 415 E317054.47 7 = e
\ocales comericlai 5360 €548.757.00 7 1.3 s
Oficin 5.5 £527.330.00 ) 1134 s
Olicinassegundo nival 2820 €529330.00 7 134 [
Pasllos extemos 335 €317.05449 ) (] [
Locales comerciales - Anexo. 2544 €saa1rar ) 134 ]
Mania de ralamiento 19 £30.437.230,93 a0 T34 ]
Céicuio de valoras
Iona VRN Faclorporestado | | FOS1 VUR HR Vakor tnalporm®
depreciacidn
Supermercado €916263.46325 0975 (3 518 €80v.275.923.78 ©397.585 67
Bodegos | [cuorca fros T7BI4B27405 0975 085 FiF] 2T ATAI0 v352.420 22
Bodegos 2 €152.481.738.41 0975 08B 618 1A 280,027 50
Tocales comerciales €293.166597338 0975 [T 518 €25.931AMT3 2483081 03
Oficinarprmer nivel T ZDAVS0 6975 058 618 €Z4D758%540 TAET 51256
Oficinas segundo nivel €147.271.06000 0575 088 a8 €131.638.541.04 746751258
Palion exl C107.572.944.49 0575 088 3N} €94.789.307.40 €260.027 50
Tocoles comerciies - Aneo 138448580, 1 0575 088 a8 €122.38031637 €480.481 40
Pianta de Iratomiento €30437.23093 0575 ) 315 2437618027 2427614027
CZ113.200157.83 ©1,563807.668.37
CHEAS COMMLEMENTARIAS
Carachrifcas
Iena Area m’ valo colones/m’ wur Edod Calficacién por estado | Coel. Proporcionaldad
Eslacionamiento - Ampliocién o €iv 048 ) 543 3 10000
Eocknamiento 48325425 2y 8048 ) i34 3 10000
Varjas 105875 €26014.02 ] e 3 1,0000
Céilculo de valores
= ] B - PR R
Estocionamento - Amelocion 0 T2 01962 0575 088 ] €70339.856.38 TA4195,33
Extacionomiento 425625 | €24153378098 | 0975 080 IS 19264242114 73988345
Veros 056875 €%5.71300335 0575 ) [ EZTes08 | rzanais |
€294231 50375 C234.670981.92
T rep—
cibn por m? [obros principale] complem ensaras)
4 Cordo okl por m” de condvceln
[Cosio total por m? de condrucclén nueva €47398241 __|nueva £530.97848
5 Costo okl en délares porm” Ga.
|Coso lotal en délams por m’ de consucclén nueva S895.44 consruccién nueva $1.020.12
VALORTOTAL DE EDIHCACIONES!
VAR TERREND: €3.393.745.758.07
Mmm_z::f: :: _':'.ﬁ"" I Definiclén delas Varobles
[P 10 [Valor d nueve
Reguiar
sonciias
Reparaciones
imporantes
===
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Anexo 3: Fotogrdfias.

Valoracién Auto Mercado Santa Ana y locales comerciales - Julio 2016

"
icleor

15



[OAIU Z SUIUEZOW - 60 __seJdfeos3 - g0 | BuInyO - 20

0y} 3p einjonJis4 - 90

s

Sojusiweuolde}sy - €0




Sollj souend - gj

-

selewe) -2 _Seuley - ||

i




$0|8007 - /2 $9[e207 - 92 SS[BX0] - GC

seJqoluew ap oljed - 1.2




S9|e207 - L§

Bo07 -
$9[8007 - O€ $9]2007 - 6Z




Anexo 4: Documentacidén
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UNEA A 2T N U T| DISTANCIA
T -2 138°50'10™ 7.20m
2.3 3302138 81.89m
-4 3402722 Goddm
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5 =6 8921 28" 125.24m
§ =7 17513350 11.94m
7-8 184°44'57" 22.97m
3-9 186°27'58" 14.62m
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. Bienes Monitoreados Consulta de Plano

Busqueda Grafica Marcas .
Permite realizar una consulta de plano
Carrito de Compras

. Buscar Por:
Consultas Gratuitas * ‘o :
— ) Provincia Inscripcion:
Certificacién Imégenes Ntmero Inscripcién: |'

Detalle de Servicios Afio Inscripeion: 1

Historial de Compras

Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas

— indice de Personas Juridicas Catgandpempdicor...,
! Mi Cuenta El resultado de la operacién matematica es =
Mi Inventaric
~
Reserva de Matricula
Solicitud de Placas Plano(s) Catastrado(s)
Salidas del Pais r > B A
e PR Ry PRI |Provincia: 1 - SAN JOSENamero Inscripcién: 1021901
— L Afio Inscripci6n: 06 Sep 2005 Area Plano: 10,922.77
Avisos importantes Blogue: Lote:
» Estimado usuarie, recuerde Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 215350.0
que no deben rechazar su |Coordenada Este:515100.0  CRTM Norte: 1100409.0
—_ Certificacién digital en |CRTM Este: 478772.0  Verificado Zona Catastrada:No
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento oy
y aplicacién de sus efectos Ubicacién(es) S
legales, sirvase comunicario Provincia H Cantén \| Distrito
—_— al centro de asistencia al - fq - _
usuario, Teléfono. 2202-0888. L= SANI0SES ~ SANTA-ANA 3. POZ0S

Titulares(es)

e | erimer Segundo
— - BCR E|I"e“t'f'°a°'°“! Nombre | Apellido Apellido
FEOMCE ELRANCRDE CORA BN 3101050426  INVERSIONES INMOBILIARIA DE SANTA ANAH M S S.AY
BPC FIDUCIARIA S.A,
i !3101083380 CREDIBANIO S.A.
Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
Finca(s)
= [ Provincia [Namero Finca||Sub-matricula/[Duplicade][Matriz Filial[Inmuebie]|
|1 - SAN JOS? 537944 Qoo
11 - SAN JOSE 481633 000

o Finca(s) Generada(s)
Cédigo Provincia |[Namero Fincal|[Sub-matricula|| Duplicado| Matriz Filial|
1 - SAN JOSE 571952 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)

[cedigo Provincia|[Nimero|[afio]
fre= .1 - SAN JOSE 185728 1994
'1 - SAN JOSE 483265 1998
|1 - SAN JOSE 904716 2004

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

| de 2 06/06/2016 02:26 p.m.
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Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacidn de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.
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SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA

Inicio  Ayuda Pregunias Frecuentes | Entidades Receptoras | Contéctenos Desconeciar:‘ Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 571952---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 571952 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA EDIFICACION , SOLAR Y ESTACIONAMIENTOS "
SITUADA EN EL DISTRITO 3-POZOS CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : BPC FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA
SUR : DREAM ZONES SOCIEDAD ANONIMA

ESTE : SERVIDUMBRE PLUVIAL EN MEDIO ISRAEL RODRIGUEZ MARIN, ESTELA RODRIGUEZ ZELEDON,
ELSIE BENAVIDES JENKINS

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: DIEZ MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:53-1021901-2005

ANTECEDENTES DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00481633 000 FOLIO REAL
1-00537944 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 1,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO
ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES

DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00233774-01

FECHA DE INSCRIPCION: 08 DE SEPTIEMBRE DE 2011
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: SI HAY
ARRENDAMIENTO DE FINCA

CITAS: 2011-253811-001

PRESENTADA A LAS 12:08 DEL DIA 09 DE SEPTIEMBRE DE 2011
OTORGADA A LAS 12:00 DEL DIA 12 DE AGOSTO DE 2011

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 347-06809-01-0905-001
CANCELACIONES PARCIALES: SI HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMERE DE PASO

CITAS: 425-02971-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 1320806 000
CANCELACIONES PARCIALES: SI HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 520-03094-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 1537944 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 6-Junio-2016 a
las 14.26.20 horas
Emitido el 06-06-2016 a las 14:27 horas

Comprar-

Todos ks derechos reservados . 2013 , Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat
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viernes 19 de Agosto de 2014

Srs. Inmobiliaria Santiagomiilias S.A.

El pasado 01 de julic de 2014, se llevd a cabo la visita para la valoracion de la
propiedad ubicada en San José, Santa Ana, Pozos, Via Lindora, costado sur del
Oficentro Forum |l. La propiedad cuenta con un supermercado, unos locales

comerciales y una amplia zona de estacionamientes.

La valoracion se llevd a cabo por medio del enfoque de costo que se refiere a la
valoracion fisica del inmueble.

El resultado final de dicha valoracion es de €3.883.944.758,07 (Tres mil ochocientos
ochenta y tres millones novecientos cuarenta y seis mil setecientos cincuenta y ocho
colones con siete céntimos), equivalente a $7.337.477,11 al tipo de cambio de
referencia (£529.33/US$).

Se adjunta el informe de la valoracién llevada a cabo.

ICICOR S.A.

Ing. Manfred Rodriguez J. Ing. Alberto Iglesias S.
Jefe Dpto. AvalUos Valuadoer

IC-9586 IC-18111

Valoracidn Aute Mercado Santa Ana y locales comerciales - Julio 20146 |C |€/Or



